Gemeinde Walzbachtal

Bebauungsplan ,,Sondergebiet Nahversorgung Baderacker” in Wéssingen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager dffentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behorden

1 Regierungsprasidium Karlsruhe - Abteilung 2 (Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen)

Stellungnahme vom 09.07.2020

Behandlung/Abwégung

Westlich des bestehenden Lebensmittelmarktes nordlich der Wéssinger Strale
soll ergdnzend ein Lebensmitteldiscounter mit einer max. Verkaufsflache (VK)
von 1.200 m? fiir ,Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kern-
sortimenten” errichtet werden. Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,84 ha mit ei-
ner Sondergebietsflache ,, SO Nahversorgung” von ca. 0,66 ha. Der Flachennut-
zungsplan stellt den Bereich derzeit als landwirtschaftliche Flache dar. Im Rah-
men des FNP-Anderungsverfahren hatten wir uns bereits mit Schreiben vom
24.01.2020 zur vorliegenden Planung geauliert.

Der Regionalplan legt den Bereich als Griinzasur fest, deren bauliche Inan-
spruchnahme gemald Plansatz PS 3.2.3 ausgeschlossen ist. Im Rahmen vorab ge-
flhrter Abstimmungsgesprache hatten wir unter der Voraussetzung, dass die
Planung moglichst flaichensparend - gemeinsame Zufahrt und branchentypi-
scher Stellplatzmehrbedarf mit dem benachbarten Lebensmittelmarkt - und in
Richtung Osten orientiert erfolgt, eine Zustimmung im Sinne des Ausformungs-
spielraumes in Aussicht gestellt.

Die genannten Voraussetzungen sehen wir im vorliegenden Bebauungsplan-
Vorentwurf als erfiillt an. Zudem ist in Ziff. 1.1.1. Art der Nutzung die neueste
einzelhandelsbezogene Rechtsprechung (BVerwG, Urteil vom 17.10.2019) be-

Die grundsatzlich positive Bewertung der Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, welcher bewusst entspre-
chenden Spielraum fiir die zukiinftige Bebauung einrdumt. Fir den geplanten
Markt liegt derzeit nur ein erster Vorentwurf vor. Wird dieser konkretisiert,
kann das Baufenster ggf. enger an die Planung angepasst werden.
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riicksichtigt. Hierzu moéchten wir jedoch zusatzlich noch anregen den Baube-
reich noch kompakter (derzeit mogliche 2800 m? Grundflache) zu fassen und
eng an der zuldssigen Grundfldche von 2.000 m? auszurichten.

Um die Planung im Hinblick auf das gewtinschte Ziel des Flachensparens zu op-
timieren und damit auch den Eingriff in die festgelegte Grlinzasur so gering wie
moglich zu halten, sollte der riickwartige Bereich des Marktes, im Vorentwurf
als SO-Flache festgesetzt (Flst.-Nr. 2604), der dortigen Griinflache zugeschlagen
werden. Analog zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Einkaufsmarkt Baderacker”
erscheinen 3 m Abstand (SO) zwischen Baugrenze und Pflanzstreifen ausrei-
chend.

Zwischenzeitlich wurde im parallelen FNP-Verfahren die Entwurfsfassung vor-
gelegt. Bei Durchsicht der Unterlagen erscheint es Abweichungen im Geltungs-
bereich (siehe Flst.-Nr. 2600/2) der beiden Verfahren zu geben. Wir bitten um
Prifung und entsprechende Anpassung der Abgrenzungen.

Unter Berlicksichtigung unserer o. g. Anregungen stehen der vorliegenden Pla-
nung keine Belange der Raumordnung entgegen.

Eine Reduzierung der Sondergebietsflaiche und eine Ausweitung der Griinflache
wird geprift.

Sofern die derzeit im Bebauungsplan vorgesehene Bauflache ausreicht, kann
die Abgrenzung im FNP entsprechend angepasst werden.

Beschlussvorschlag

= Kenntnisnahme der grundsatzlichen Bewertung des Vorhabens.

Prifung der GroRe des Baufensters sowie einer VergroRerung der Griinflaiche im weiteren Verfahren.
Prifung einer Angleichung der Sondergebietsabgrenzung im Flachennutzungsplanes an den Bebauungsplan.

2

Regierungsprasidium Karlsruhe - Abteilung 4 (StraBenwesen und Verkehr)

Stellungnahme vom 12.06.2020

Behandlung/Abwégung

Werbeanlagen, die am Ort der eigenen Leistung (an der Gebdudefassade) als
Hinweisschilder angebracht werden, sind nur zuldssig, sofern sie die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der benachbarten BundesstraRe 293 nicht be-
eintrachtigen. Dies betrifft insbesondere beleuchtete Werbung.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis wird
in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Die Genehmigung von Werbung, die von der BundesstraRe aus einsehbar ist,
muss zudem gesondert beantragt werden.

Beschlussvorschlag

= Erganzung im Bebauungsplan, dass der Verkehr auf der B 293 nicht durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden darf.

3 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Stellungnahme vom 03.07.2020

Behandlung/Abwégung

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszi-
gen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Uber-
sichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachten-
den Ingenieurbiiros. Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgen-
den geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich von quartdren Lockergesteinen (L6ss) mit im Detail
nicht bekannter Machtigkeit. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungser-
scheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-
A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslo-
sung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen
(z. B. Sickerschéachte, Sickerbecken, Mulden- Rigolen-Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau,

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Grundlegende Bedenken
gegen die Planung werden nicht gedulRert. Es ist davon auszugehen, dass die
Baugrundverhaltnisse im Zuge eines entsprechenden Gutachtens ermittelt
werden.
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zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, An-
regungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser
Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologischen MalRnahmen des
LGRB und es sind derzeit auch keine geplant.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Lan-
desamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschut-
zes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohr-
daten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen werden kann.
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Beschlussvorschlag

=  Kenntnisnahme

= Die Einholung der erforderlicher Gutachten erfolgt bei Bedarf im weiteren Verfahren.

4 Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg

Stellungnahme vom 08.06.2020

Behandlung/Abwiagung

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die
wahrend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen
Bau- (Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer
Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren. Alle nicht vorab un-
tersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen
einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttem-
berg allerdings Luftbildauswertungen fiir Dritte, zur Beurteilungen moglicher
Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken auf vertraglicher Basis, nur noch
kostenpflichtig durchfiihren. Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vor-
drucks beantragt werden. Die dafiir bendtigten Formulare kénnen unter
www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter) gefunden wer-
den. Die momentane Bearbeitungszeit hierfir betragt zurzeit mind. 34 Wochen
ab Auftragseingang.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst verzichtet auf weitere Beteiligung am Ver-
fahren (Einladung zum Erérterungstermin, Informationen Gber Plandnderungen
und Ubersendung des Planfeststellungsbeschlusses). Bei eventuellen Riickfra-
gen stehen wir Ihnen gerne personlich zur Verfligung.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Es ist davon auszugehen,
dass im Zuge der ErschlieBung eine Kampfmitteluntersuchung durchgefihrt
wird. Hierzu kann auf private Dienstleister zuriickgegriffen werden, die wesent-
lich kiirzere Bearbeitungszeiten haben.

Es ist anzumerken, dass im Zuge der ErschlieRung des Baugebietes Baderacker
eine Kampfmitteluntersuchung ohne Nachweis von Kampfmitteln durchgefiihrt
wurde. Es ist daher zu vermuten, dass auf dem vorliegenden Plangebiet auch
keine Kampfmittel vorhanden sind.

Beschlussvorschlag

=  Kenntnisnahme

= Esist davon auszugehen, dass eine Kampfmitteluntersuchung im Zuge der ErschlieBungs- bzw. Objektplanung beauftragt wird.
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5 Regionalverband Mittlerer Oberrhein

Stellungnahme vom 02.06.2020

Behandlung/Abwigung

Vorgesehen ist die Neuansiedlung eines Lebensmitteldiscounters mit max.
1.200 m? Verkaufsflache. Im Rahmen der dazugehorigen Anderung des Flachen-
nutzungsplans haben wir mit Schreiben vom 06.02.2020 zum Vorhaben bereits
Stellung genommen. Unsere darin zum nachfolgenden Bebauungsplanverfah-
ren angefiihrten Aspekte durch Orientierung des Marktgebaudes an den be-
nachbarten Lebensmittelvollsortimenter sowie der gemeinschaftlichen Nutzung
der Zufahrt und des branchentypischen Mehrbedarfs an Stellplatzen werden im
vorliegenden Entwurf beriicksichtigt. Zudem beriicksichtigen die Festsetzungen
zum Einzelhandel die aktualisierte Rechtsprechung (BVerwG, Urteil vom
17.10.2019 - 4 CN 8/18).

Fir den dem Gebaude (Baufenster) riickwartigen Bereich nach Osten méchten
wir anregen, dort anstelle der Sonderbauflache eine Griinflache festzusetzen.

Wir stimmen dem Bebauungsplan unter Voraussetzung der Umsetzung o.g. An-
regung.

Die grundsatzlich positive Bewertung der Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Reduzierung der Sondergebietsflache und eine Ausweitung der Griinflache
wird gepriift.

Beschlussvorschlag

= Kenntnisnahme der grundsatzlichen Bewertung des Vorhabens.
=  Prifung einer VergroRerung der Griinflache im weiteren Verfahren.

6 Landratsamt Karlsruhe

Stellungnahme vom 08.07.2020

Behandlung/Abwégung

Kreisbrandmeister

= Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mind. 96 m3/Std. Giber mindestens zwei Stunden erforderlich.

= Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Loschbereiches
von max. 300 m ume die Objekte sichergestellt werden.

Die Anmerkungen werden im Zuge der technischen ErschlieBungsplanung be-
ricksichtigt.
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=  Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) missen in einer Entfernung
von héchstens 80 m zu Gebduden vorhanden sein.

= Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, mog-
lichst vor Beginn des Winters, zu tGberprifen und zu warten.

= Der Netzdruck darf bei der Léschwasserentnahme an keiner Stelle des Net-
zes unter 1,5 bar abfallen.

* Beider Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beach-
ten Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu
beachten. Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu
kennzeichnen.

= Essind Zufahrtsmoglichkeiten fir Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge bzw.
Zu- oder Durchgange fiir die Feuerwehr zu den Gebauden zu berlicksichti-
gen.

= Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu be-
achten.

Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz
Wasserrecht - Altlasten/Bodenschutz - Gewisser - Abwasser - Immissions-
schutz und Kreislaufwirtschaft

Altlasten & Bodenschutz

Die KompensationsmalRnahmen fiir das Schutzgut Boden sollten moglichst im
Schutzgut erfolgen. Mallnahmen zu bodenbezogenen Mallnahmen sind ge-
nannt im Heft 24 der LUBW ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung"

Abwasser

Die Siedlungsentwasserung umfasst nach heutigem Verstandnis nicht nur ge-
schlossene, unterirdische Kandle zur Abwasserableitung. Vielmehr sind nach
den Grundsatzen der Regenwasserbewirtschaftung Losungen zu finden, um die
qualitative Anderung der Wasserbilanz bei zunehmender Bebauung so gering
wie moglich zu halten. Dazu stehen unterschiedliche Konzepte (dezentral, zent-
ral) zur Verfligung. Dies gilt in besonderem MaRe fiir die Niederschlagsentwas-
serung mit den kombinierbaren Elementen der Regenwasserbewirtschaftung

Bisher wurden noch keine AusgleichsmaRnahmen dargelegt. Die Anregung zur
Durchfiihrung schutzgutbezogener AusgleichsmalRnahmen wird gepriift.

Die derzeitige Konzeption sieht eine Entwdsserung im Trennsystem vor. Hierbei
soll anfallendes Niederschlagswasser gedrosselt in einen Regenwasserkanal in
der Wossinger StraRe geleitet werden. Eine Versickerung ist aufgrund der Bo-
denverhaltnisse kaum moglich, zudem bestehen Forderungen der Regionalpla-
nung, die Beanspruchung von Flachen auf ein Minimum zu begrenzen so dass
kaum Reserven zur Anlage groRRerer Versickerungsflachen bestehen.
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Zur Umsetzung einer 6kologisch orientierten Entwasserung und unter Beach-
tung des § 57 WHG sind vor einer Direkteinleitung in ein Oberflaichengewasser
alle dezentralen und/oder zentralen Moglichkeiten der Versickerung in vollem
Umfange auszuschopfen, sofern die Flachenbelastung dies zulasst. Auch bei ge-
ring durchldssigen Untergriinden ist eine Versickerung (evtl. Teilversickerung)
nicht generell ausgeschlossen. Die Anwendungsgrenze kann erweitert werden,
wenn die geringe Versickerungsrate durch ein vergroRertes Speichervolumen
ausgeglichen wird (z.B. Mulden-Rigolen-Element).

Die Entwasserungsplanung ist im Vorfeld mit dem Landratsamt Karlsruhe, Amt
fir Umwelt und Arbeitsschutz, abzustimmen.

Die abgestimmte Entwasserungsplanung ist dem Landratsamt, Amt fir Umwelt
und Arbeitsschutz rechtzeitig vor Ausflihrung des Vorhabens vorzulegen, das
durchgefiihrte Bewertungsverfahren und die ggf. durchgefiihrte Uberpriifung
einer zentralen Drosselung der Einleitungswassermenge sind der Planung bei-
zufiigen. Die Wasserbehorde entscheidet Gber die Notwendigkeit eines Wasser-
rechtsverfahrens, bei zentralen Einleitungen ist generell eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.

Immissionsschutz

Aus Ziff. 8.3 der Begriindung mit Umweltbericht (Vorentwurf vom 27.04.2020)
geht hervor, dass ein Schallgutachten in Auftrag gegeben wurde und dass die
Ergebnisse im weiteren Verfahren erganzt werden. Eine Stellungnahme aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht kann erst nach Vorlage des Schallgutachtens er-
folgen.

Industrieabwasser/ AwSV

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen der
AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
vom 18.04.2017) einzuhalten. Hier werden u.a. auch besondere Anforderungen
an Solarkollektoren und Kalteanlagen gestellt.

Die Entwasserungsplanung wird mit dem Landratsamt abgestimmt.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Ergebnisse von Fachgutachten
werden im weiteren Verfahren erganzt.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
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Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz - Naturschutz

Die untere Naturschutzbehorde teilt mit, dass viele Details erst im weiteren
Verfahren konkretisiert, bzw. vorgestellt werden. Deshalb kann hier noch keine
endgiiltige Stellungnahme abgegeben werden. Der Umweltbericht sollte Be-
standteil des Bebauungsplanes werden.

Totholzhecken als Ersatz fiir Straucher und Hecken (Nr. 1.9.1) sind nicht sinnvoll
und sollten gestrichen werden.

Es sollten verbindliche Vorgaben zum Schutz gegen Vogelschlag ergdanzt werden
(Seite 5 saP). Selbst wenn derzeit keine Glasfassaden vorgesehen sein sollten,
kann dies spateren Umbaumalnahmen nicht ausgeschlossen werden.

Die vorhandene Baumreihe an der Stidgrenze des Gebietes sollte unbedingt er-
halten werden (Festsetzung Erhaltungsgebot, nicht nur Pflanzgebot).

Der UB beschreibt auf Seite 19, dass im Zuge des Baus des REWE-Marktes Fla-
chen beeintrachtigt wurden. Teilweise sollten dort Flachen auRerhalb des Ge-
bietes erhalten werden. Dies belegt, dass es entweder an einer wirksamen Kon-
trolle wahrend der Bauzeit gefehlt hat oder die Annahmen zu bauzeitbedingten
Beeintrachtigungen zu optimistisch waren. Der Verlust dieser -im dortigen Ge-
staltungsplan bezeichneten Flachen- sollte zusatzlich ausgeglichen werden.

GemaR Nr. 2.1 ist eine Dachbegriinung zwingend vorgesehen, ebenso Anlagen
flr Solarenergie. Dies wird begrift.

Der Anregung wird gefolgt.

Ergebnisse von Fachgutachten werden im weiteren Verfahren erganzt.

Ein Erhalt der Gehdlze an der Waéssinger StralRe ist grundsatzlich wiinschens-
wert. Ob diese im Zuge der umfangreichen Gelandebewegungen jedoch realis-
tisch gesichert werden kénnen, ist zu prifen.

Gemeint sind Flachen im aktuellen Plangebiet, welche bereits im Zuge des Baus
des Vollsortimenters beansprucht wurden (insbesondere Bau der Stiitzmauer).
In der Bilanzierung werden alle Flachen mit Ausnahme der bereits versiegelten
Flachen der Zufahrt als unversiegelt angenommen und voll bewertet. Damit ist
ein vollstandiger Ausgleich auch dieser Flachen gewahrleistet.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftsamt

Aus agrarstruktureller Sicht nehmen wir wie folgt Stellung:

Rechtliche Grundlagen der Stellungnahme:

= §1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu beriicksichtigen... die Belange der Landwirtschaft...
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= §1aAbs. 2 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal% zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

= Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den
Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmaglichkeiten zahlen kénnen.

= §15 Abs. 3 BNatG: Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirt-
schaftlich genutzten Flachen fir AusgleichsmaBnahmen ...um maglichst zu
vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Fachliche Stellungnahme, Bedenken und Anregungen:

Aus agrarstruktureller Sicht duRern wir erhebliche Bedenken gegen die vorlie-
gende Planung. In der Raumnutzungskarte 2003 des Regionalplanes Mittlerer
Oberrhein ist das Plangebiet als Griinzasur ausgewiesen. Wir kdnnen der An-
sicht nicht folgen, dass ein Teil der Planflache bereits als Wohnbauflache darge-
stellt ist. Selbst mit einer Argumentation der flurstiicksungenauen Darstellung
Idsst sich die Planflache als Griinzasur erkennen. Somit kommt es zu einem Ziel-
konflikt mit dem Regionalplan.

Solche Ausweisungen (Griinzasur, Flache fiir die Landwirtschaft...) haben kei-
nen Wert, wenn sie nur solange gelten, wie ihre Schutzfunktion nicht gefordert
ist, weil keine stadtebaulichen Absichten bestehen. Der Zweck solcher Auswei-
sungen besteht ja gerade darin, stadtebauliche Begehrlichkeiten definitiv zu be-
grenzen. Im vorliegenden Fall soll die Ausweisungen just zu dem Zeitpunkt igno-
riert bzw. aufgehoben werden, an dem sie ihre Wirkung (Schutzfunktion) ent-
falten soll.

Die Raumnutzungskarte zum Regionalplan weist eine relativ groRe Rasterung
auf. Wie unter Ziffer 6.1 dargelegt ist ein Teil des Plangebietes als ,,abgestimm-
ter Bereich fir Siedlungsentwicklung”, ein anderer Teil als Griinzdsur darge-
stellt. Dieser raumordnerische Konflikt wird genannt und wurde bereits mit
dem Regionalverband abgestimmt. Demnach wird die Griinzasur zwar geringfu-
gig reduziert, bleibt in ihrer angedachten Funktion jedoch erhalten. Seitens des
Regionalverbandes wird dies mitgetragen.
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Das Sondergebiet Nahversorgung Baderacker wird nicht aus dem rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan entwickelt. Im giiltigen Flachennutzungsplan wird die
Flache als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

In der Digitalen Flurbilanz ist das Plangebiet in die Vorrangflur Il (fiir Landwirt-
schaft gut geeignet) eingestuft. Bei der Vorrangflur Il handelt es sich um Uber-
wiegend landbauwiirdige Flachen, die wegen ihrer 6konomischen Standort-
gunst fur den Landbau wichtig und daher der landwirtschaftlichen Nutzung vor-
zubehalten sind.

Flr das Schutzgut Boden wird ein erheblicher Ausgleichsbedarf erwartet. Dies
flhrt voraussichtlich, zusatzlich zum Flachenverlust des Plangebiets, zu einem
weiteren Flachenverlust fir die landwirtschaftliche Lebensmittelproduktion.
Sollten KompensationsmaRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen auBerhalb
des Plangebiets notwendig werden, ist gemal § 1a Abs.3, Baugesetzbuch der

§ 15 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz anzuwenden. Das Ziel ist, mit MalRnah-
men hoher Aufwertungspotentiale moglichst wenig landwirtschaftliche Flachen
umzunutzen bzw. keine weiteren Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung zu
entziehen.

In diesem Rahmen bitten wir auch PIK MaRBnahmen (,produktionsintegrierte
Kompensation“) als AusgleichsmaBnahmen mit einzuplanen. Mit PIK Manah-
men bleibt die Wertschdpfung bei den bewirtschaftenden Betrieben, aber die
Flachen erfahren, aus naturschutzrechtlicher Sicht, eine deutliche 6kologische
Aufwertung.

Bevor neue Biotope angelegt werden, sollte gepriift werden, ob bereits vorhan-
dene okologisch hochwertige Strukturen weiter aufgewertet, oder der Wert
von Biotopen wiederhergestellt werden kann (nicht gepflegte Obstbaumwie-
sen).

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Danach wird der
Bebauungsplan der Darstellung des FNP und damit dem Entwicklungsgebot ge-
maRk § 8 Abs. 2 BauGB entsprechen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind landwirtschaftliche Belange, jedoch
ebenso Wohnbedirfnisse und eine ausreichende Versorgung der Bevélkerung
zu bericksichtigen. Im Fall von Konflikten sind Belange zu gewichten und ge-
geneinander zu abzuwdagen. Wie in der Begriindung dargelegt, wird die ge-
plante Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters an diesem Standort nicht nur
als sinnvolle Erganzung des Angebotes, sondern auch als langfristige Sicherung
der ortlichen Versorgung eingestuft. Aus diesem Grund wird dem Vorhaben
Vorrang eingeraumt.

Bisher wurden noch keine AusgleichsmaRnahmen dargelegt. MaRgebend ist
hierbei die Generierung einer ausreichenden Zahl an Okopunkten. Vor diesem
Hintergrund weisen Aufwertungen von bestehenden Biotopen haufig kein aus-
reichendes Potenzial auf.

Der Vorschlag zur Durchfiihrung der genannten PIK-MaRnahmen wird gepriift.
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Baurechtsamt

Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der BP ist
nicht aus dem FNP entwickelt. Der FNP kann im Parallelverfahren gedndert
werden. Die Anderung des FNP wurde beschlossen.

Das Satzungsblatt ist noch zu ergdnzen.

Zu den ortlichen Bauvorschriften:

Zu 2.1: Statt “...und mit Anlagen...” misste es “...oder mit Anlagen...” heiRen.
Zu 2.4: die Festsetzungen sollten in die planungsrechtlichen Festsetzungen auf-
genommen werden (auller letzter Satz).

Allgemein:
Eine weitere AuRerung erfolgt, wenn die Planunterlagen im weiteren Verfahren
vervollstandigt werden.

Der Flachennutzungsplan wird derzeit im Parallelverfahren gedndert.

Das Satzungsblatt wird noch erstellt.

Die Anregungen werden im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Das StraBenverkehrsamt, das Gesundheitsamt, das Amt fiir Vermessung,
Geoinformation und Flurneuordnung und der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Karlsruhe haben keine Anregungen oder Bedenken gegen die vor-
gelegte Planung gedullert.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Beschlussvorschlag

= Die Entwasserungskonzeption wird mit dem Landratsamt abgestimmt.
= Totholzhecken werden zur Eingriinung des Plangebietes nicht zugelassen.

= Ein moglicher Erhalt der Gehdlze an der Woéssinger StraRe wird geprift.

» Redaktionelle Anderungen.

= Die Loschwasserversorgung wird im Zuge der ErschlieBungsplanung sichergestellt.
= Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen werden im Zuge des weiteren Verfahren definiert.

= Belange der Landwirtschaft sind gegen Belange der ortlichen Versorgung abzuwagen. Dabei wird der Versorgung hoheres Gewicht eingerdumt.

= Der Vorschlag zur Durchfiihrung produktionsintegrierter KompensationsmafRnahmen wird gepriift.
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7 Polizeiprasidium Karlsruhe

Stellungnahme vom 02.07.2020

Behandlung/Abwigung

Seitens des Polizeiprasidiums Karlsruhe bestehen zu dem Bebauungsplan "Son-
dergebiet Nahversorgung Baderacker" in Walzbachtal-Wossingen keine Beden-
ken oder Anregungen.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Beschlussvorschlag

= Kenntnisnahme

8 Netze BW GmbH

Stellungnahme vom 19.06.2020

Behandlung/Abwigung

Die uns mit lhrem Schreiben vom 2. Juni 2020 zugesandten Unterlagen haben

wir auf unsere Versorgungsbelange hin durchgesehen.

*  Gegen die Anderung des Bebauungsplans erheben wir grundsatzlich keine
Einwande.

= Das Plangebiet ist bereits teilweise mit elektrischer Energie versorgt.

» Uber das Plangebiet fiihrt eine 20-kV-Freileitung, die wir im beigefiigten
Plan eingezeichnet haben. Wir bitten diese in den Originalplan zu Giberneh-
men. AuRerdem beantragen wir in die Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen, dass zwischen den Spannungsfiihrenden Leiterseilen dieser
Leitung und den zu errichtenden Gebauden, entsprechend der DIN EN
50341 (VDE 0210) - Bestimmungen bei groRtem Durchhang und ausge-
schwungenen Leiterseilen, jederzeit ein Mindestabstand von 3,00 m ab ei-
ner Dachneigung grol3er als 15 °, bei solchen mit flachem oder flachgeneig-
tem Dach gleich oder kleiner als 15 ° von 5,00 m einzuhalten ist. Der Min-
destabstand vom unteren Leiterseil bis zur StraRe muss mindestens 7,00 m
und zum sonstigen Gelande 6,00 m betragen. Soll die Verkabelung der be-
stehenden 20-kV-Freileitung auf Wunsch der Gemeinde verwirklicht wer-
den, muss die gemeinsam festgelegte 20-kV-Kabeltrasse und der Standort
des Kabelendmastes festgelegt und im Grundbuch gesichert werden.

Wie bereits bei der Errichtung des Lebensmittelvollsortimenters ist auch vorlie-
gend die Verlegung der 20 kV-Freileitung als Kabel vorgesehen. Ein Erhalt der
Freileitung ist bereits aufgrund der umfangreichen Gelandeveranderungen
nicht moglich. Die Netze BW wird friihzeitig in die ErschlieBungsplanung einge-
bunden.
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= Innerhalb des Geltungsbereiches vom Bebauungsplan haben wir im Plan
den moglichen Standort im nordlichen Bereich mit rot eingezeichnet.

=  Muss bedingt durch Bauarbeiten vorab ein bestehender 20-kV-Mast ver-
setzt werden sind die Kosten vom ErschlieBungstrager zu (ibernehmen.

= Der Abbau der 20-kV-Freileitung ist erst dann moglich, wenn die Ersatzka-
belstrecke und der Kabelendmast gebaut und in Betrieb genommen sind.

= Nach erfolgter Beauftragung und den abgeschlossenen Grundstiicksver-
handlungen benétigen wir eine Vorlaufzeit von ca. 26 Wochen, fiir den Um-
bau der Versorgungsanlagen der Netze BW im Geltungsbereich des BBP
,S0 Nahversorgung Baderacker”.

® |m unmittelbaren Bereich der 20-kV-Freileitung diirfen nur kleinkronige
Strauch- und Baumarten gepflanzt werden, 50341 erfordern.

= Uber den kiinftigen Anschluss und Umfang des zu errichtenden Netzes kann
erst eine Aussage getroffen werden, wenn der elektrische Leistungsbedarf
dieses Bereiches bekannt ist. Um die erforderlichen Planungen rechtzeitig
durchfihren zu kénnen, bitten wir Sie, uns den Leistungsbedarf zukommen
zu lassen.

= Bitte beziehen Sie uns in die weiteren Planungen rechtzeitig mit ein, den
zustandigen Sachbearbeiter fur die Projektierung, erreichen sie die Herren
H. Lumpp unter der Rufnummer 07243 /180-371 bzw. H. Ruf unter der Ruf-
nummer 07243 / 180-372,

= Unseren Bestandsplan haben wir im Anhang beigefiigt.

= Zur Vermeidung von Schdden an Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die
Baufirmen auf das Einholen von Lageplanen hinzuweisen. Lagepldane mis-
sen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert wer-
den.
Netze BW GmbH
Meisterhausstr. 11
74613 Ohringen
Tel. (07941)932-386
Fax.(07941)932-366
NSG-Baden-Franken-leitungsauskunft@netze-bw.de
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Wir bedanken uns fiir die Bericksichtigung unserer Anregungen und Beteili-
gung an diesem Planungsverfahren

Beschlussvorschlag

= Die derzeitige 20 kV-Freileitung wird als Kabel verlegt.
=  Frihzeitige Einbindung der Netze BW GmbH in die ErschlieBungsplanung.

9 Netze-Gesellschaft Siidwest mbH

Stellungnahme vom 15.06.2020

Behandlung/Abwégung

Im Bereich der Wossinger Strale ist eine Erdgashochdruckleitung vorhanden,
die in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager, bzw. Grundstlickseigenti-
mer verlegt wurden. Die entsprechenden Planunterlagen erhalten Sie Uber die
E-Mailadresse: Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Bei wesentlichen Anderungen der Héhenlage der StraRen- und Gehwegoberfla-
chen (Abtrag > 10 cm, Auftrag > 30 cm) sowie bei anderen MalRnahmen, die die
Gasleitungen tangieren, ist die

Netze- Gesellschaft Sidwest mbH, Technischer Service TSN, Email: TSN An-
schluss Netzthemen@netze-suedwest.de, Tel. Nr.: 07243/ 216-272

rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen, um der Kostenminimierung bei
evtl. erforderlichen UmbaumalRnahmen oder Umplanungen gerecht zu werden.
Dasselbe gilt flir evtl. Teilnahmen an Ausschreibungen von Bauleistungen.

Sollten im Zuge dieser MaRnahme ausnahmsweise Umlegungen unserer Ver-
sorgungsleitungen erforderlich sein und hat die Gemeinde Ersatzanspriiche ge-
genlber Dritten oder leisten Dritte Zuschiisse, sind diese zur Minderung der
Anderungskosten zu verwenden, soweit dies mit der Zweckbestimmung der ge-
leisteten Zuschisse in Einklang steht. Die Kostenerstattungsregelung fur form-
lich festgelegte Sanierungsgebiete gemaR § 150 Baugesetzbuch bleibt unbe-
riihrt. Bei dinglich gesicherten Verteilungsanlagen gilt die gesetzliche Folgekos-
tenregelung (§ 1023 BGB).

Die genannte Gasleitung verlauft innerhalb der Wdssinger StralSe. Eine Beein-
trachtigung ist nicht zu erwarten. Ggf. wird die Netze-Gesellschaft Stidwest
mbH friihzeitig in die ErschlieRungsplanung eingebunden.
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Ein Anschluss zusatzlicher StraRen, bzw. neue Netzanschlisse an das vorhan-
dene Netz ist technisch moglich (Anschlussmoglichkeit bei der Erdgas-Ortsre-
gelstation ca.130 m Richtung Ortsmitte); eine Entscheidung liber den Ausbau
kann jedoch erst anhand einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung erfolgen, wenn
ein entsprechender Bedarf fiir Erdgasanschliisse besteht, bzw. keine Erschlie-
Bung mit Nahwarme durch Dritte erfolgt.

Bei neuen ErschlieBungsstraBen und -wegen sollte vorsichtshalber darauf ge-
achtet werden, dass eine Trasse fiir eine Gasleitung vorgesehen wird. Bei Pri-
vatstraRen oder -wegen muss dann ein entsprechendes Leitungsrecht fir die
Gasleitung im Bebauungsplan eingetragen werden.

Baumpflanzungen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstande von hochstammi-
gen Baumen gelten die Vorgaben des Technischen Regelwerkes DVGW GW 125
(M). Falls bei geplanten Baumpflanzungen der Mindestabstand von 2,50 m zu
unseren Versorgungsleitungen unterschritten wird, sind mechanische Schutz-
maBnahmen erforderlich, die durch den ErschlieRungstrager abzustimmen, zu
veranlassen und zu bezahlen sind.

Beschlussvorschlag

=  Frihzeitige Einbindung der Netze-Gesellschaft Stidwest mbH in die ErschlieBungsplanung.

10 Terranets BW GmbH

Stellungnahme vom 02.06.2020 Behandlung/Abwiagung

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fiir rot mar- | Keine Anregungen oder Bedenken.
kierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, sodass wir von
dieser MaRnahme nicht betroffen werden. Wie Sie den beigefligten Planunter-
lagen entnehmen kénnen, verlaufen u. a. slidlich u. 6stlich auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes die Anschlussleitung Wéssingen DN 150
MOP 58 bar sowie parallel dazu verlegte Telekommunikationskabel der terra-
nets bw GmbH. Sollte sich Ihr Bauvorhaben in diesen Bereich fortbewegen, bit-
ten wir Sie um eine erneute Beteiligung.
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Beschlussvorschlag

=  Kenntnisnahme

11 Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme vom 04.06.2020

Behandlung/Abwiagung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefligtem Plan ersichtlich sind. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommu-
nikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Tele-
kom ist zu beachten.

Derzeit sind keine ErweiterungsmaBnahmen unsererseits geplant. Zur rechtzei-
tigen Versorgung mit zusatzlicher Telekommunikationsinfrastruktur, bitten wir
Sie, friihzeitig mit unserer Bauherrenberatung Kontakt aufzunehmen.

Sofern Anderungen an Verkehrswegen aufgrund des geplanten Lebensmittel-
marktes erforderlich werden besteht keine Folgepflicht aus § 72 TKG, so dass
Telekom die Verlegung nicht auf eigene Kosten durchzufiihren hat.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die Deutsche Telekom wird
in die ErschlieRungsplanung eingebunden.

Beschlussvorschlag

= Einbindung der Deutschen Telekom in die ErschlieBungsplanung.
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12 Vodafone BW GmbH

Stellungnahme vom 18.06.2020

Behandlung/Abwigung

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir
sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neu-
baugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitband-
versorgung fir lhre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustdndige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit
Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns
am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die Vodafone BW wird ggf.
in die ErschlieBungsplanung eingebunden.

Beschlussvorschlag

=  Ggf. Einbindung der Vodafone BW in die ErschlieBungsplanung.

13 Industrie- und Handelskammer Karlsruhe

Stellungnahme vom 23.06.2020

Behandlung/Abwiagung

Nach eingehender Priifung der Auswirkungsanalyse ergeben sich unsererseits
keine grundsatzlichen Einwande gegen die Ansiedlung eines Lebensmitteldis-
counters von 1.200 m? Verkaufsflache in Walzbachtal. Allerdings sehen wir das
Nahversorgungsangebot danach als ausreichend gesichert an.

Keine Anregungen oder Bedenken. Ein weitergehender Ausbau der Nahversor-
gung an diesem Standort ist nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag

=  Kenntnisnahme
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14 Stadt Bruchsal

Stellungnahme vom 29.06.2020 Behandlung/Abwégung

Von Seiten der Stadt Bruchsal werden keine Anregungen oder Bedenken gegen |Keine Anregungen oder Bedenken.
die Plandnderung zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Nahversorgung Badera-
cker” in Walzbachtal-Wéssingen vorgebracht.

Beschlussvorschlag

= Kenntnisnahme

15 Gemeinde Konigsbach-Stein

Stellungnahme vom 16.06.2020 Behandlung/Abwigung

Zum o.g. Bebauungsplanverfahren werden seitens der Gemeinde Kénigsbach- |Keine Anregungen oder Bedenken.
Stein keine Anregungen vorgetragen.

Beschlussvorschlag

= Kenntnisnahme

16 Gemeinde Weingarten

Stellungnahme vom 16.06.2020 Behandlung/Abwégung

Nach Durchsicht der zugesandten Unterlagen zu dem oben genannten Bebau- |Keine Anregungen oder Bedenken.
ungsplan mdchten wir lhnen mitteilen, dass von Seiten der Gemeinde Weingar-
ten (Baden) keine Bedenken gegen die Aufstellung bestehen.

Beschlussvorschlag

= Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Offentlichkeit

Seitens der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.
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